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Проект
УКРАЇНА

КОСТЯНТИНІВСЬКА  МІСЬКА РАДА

РІШЕННЯ

  від _______________  № _________
  м. Костянтинівка

Про затвердження Положення про порядок  передачі в оренду майна комунальної
власності територіальної громади м. Костянтинівки , Методики розрахунку орендної

плати за оренду майна комунальної власності територіальної громади м. Костянтинівки 
та пропорції  її  розподілу  ,  договорів оренди  майна  комунальної  власності територіальної  громади  м. Костянтинівки
            З метою врегулювання процесу передачі в оренду майна, що перебуває у комунальній власності територіальної громади м. Костянтинівки, удосконалення єдиного організаційно-економічного  механізму справляння плати за оренду, керуючись частиною 2 статті 2, частиною 2 статті 10, частиною 2 статті 19  Закону України “Про оренду державного та комунального майна” від 10.04.1992 № 2269-ХІІ (зі змінами),  статтею 26, частинами 4,5 статті 60 Закону України “Про місцеве самоврядування в Україні” від 21.05.1997 № 280/97-ВР                (зі змінами), міська рада
ВИРІШИЛА:
1.Затвердити:
1.1. Положення про порядок передачі в оренду майна комунальної власності територіальної громади м. Костянтинівки (додається). 

1.2. Методику розрахунку орендної плати  за оренду майна комунальної власності територіальної громади м. Костянтинівки та пропорції її розподілу  (додається).
1.3.Договір оренди нерухомого майна (будівель,споруд,приміщень) комунальної власності територіальної громади м. Костянтинівки (додається).
1.4.Договір оренди окремого індивідуально визначеного майна (крім нерухомого) комунальної власності територіальної громади м. Костянтинівки (додається).

1.5.Договір оренди цілісного майнового комплексу комунального підприємства (структурного підрозділу підприємства) комунальної власності територіальної громади               м. Костянтинівки (додається).

 2.Визнати такими, що втратили чинність, рішення міської ради від 20.04.2004                            № ІV/19421, від 16.06.2005 № ІV/26-563,  від 23.02.2006   № ІV/36-753, від 26.06.2007            №5/18-334,  від 25.10.2007 №5/21-411. 
Міський голова                                                                                  С.Д.Давидов 
22.12.2017                    

                                                                                                     ЗАТВЕРДЖЕНО


                                                                                                     Рішення міської ради


                                                                                                      _____________№________

ПОЛОЖЕННЯ

про порядок передачі в оренду

майна комунальної власності територіальної громади м. Костянтинівки

Положення про порядок передачі в оренду об'єктів комунальної власності територіальної громади м.Костянтинівки  (далі - Положення) регулює порядок передачі в оренду цілісних майнових комплексів комунальних підприємств, їх структурних підрозділів, нерухомого майна , окремого індивідуально визначеного майна, що є об’єктами комунальної власності територіальної громади м.Костянтинівки .

1. Загальні положення

1.1. Положення визначає порядок та правила передачі в оренду об'єктів комунальної власності територіальної громади м. Костянтинівки вповноваженими орендодавцями і є обов'язковим для виконання всіма суб’єктами підприємницької діяльності, підприємствами, установами та організаціями - орендарями. 

1.2. Положення розроблено відповідно до Цивільного та Господарського Кодексів України , Законів України  «Про місцеве самоврядування в Україні», «Про оренду державного та комунального майна» та інших законодавчих та нормативно-правових актів з метою підвищення ефективності використання комунального майна шляхом передачі його в оренду фізичним та юридичним особам.

1.3.Передача майна комунальної власності територіальної громади м.Костянтинівки  в оренду здійснюється відповідно з цим Положенням з дотриманням принципів законності, рівності , відкритості, гласності та справедливості.

                               2.Об’єкти оренди та суб’єкти орендних відносин.

2.1.Об’єктами оренди майна комунальної власності територіальної громади м.Костянтинівки  є:

-цілісні майнові комплекси комунальних підприємств (надалі ЦМК) та їх структурні підрозділи (філії, цехи ,дільниці );

- нерухоме майно (будівлі, споруди, нежилі приміщення та їх частини) ;

-окреме  індивідуально визначене майно (крім нерухомого), що знаходиться на балансі комунальних підприємств,організацій , установ.

         Не може бути об’єктом оренди майно, передача якого заборонена законодавством України.

2.2.Орендодавцями майна комунальної власності територіальної громади м.Костянтинівки   є:

2.2.1.Управління комунального господарства - щодо цілісних майнових комплексів підприємств , їх структурних підрозділів та нерухомого майна. 

2.2.2.Підприємства, установи  та організації – щодо нерухомого майна, за згодою міської ради, загальна площа якого не перевищує 200 квадратних метрів на одне підприємство та окремого індивідуально визначеного майна (крім нерухомого майна)  , яке знаходяться на їх балансі.

2.3.Орендорями комунального майна можуть бути  господарські товариства, створені членами трудового колективу підприємства, його структурного підрозділу, інші юридичні особи та громадяни України, фізичні та юридичні особи іноземних держав, міжнародні організації та особи без громадянства. 
Фізична особа, яка бажає укласти договір оренди комунального майна з метою використання його для підприємницької діяльності, до укладення договору зобов’язана   зареєструватись  як суб'єкт підприємницької діяльності.

2.4.Комунальні підприємства, установи та організації, в повному господарському віданні або в оперативному управлінні яких знаходиться комунальне майно, що не використовується ними, зобов’язані щоквартально до 3 числа місяця наступного за останнім місяцем кварталу надавати до  Управління комунального господарства  інформацію для внесення такого майна до переліку об’єктів, які можуть бути надані в оренду.

2.5.Інформація про перелік об’єктів, які можуть бути надані в оренду, є відкритою та надається на письмовий запит будь-якої зацікавленої особи безоплатно.

2.6.Управління комунального господарства  забезпечує  щоквартальне оприлюднення переліку вільних площ об’єктів комунального майна , які можуть бути надані в оренду, шляхом розміщення на офіційному сайті  Костянтинівської міської ради.

2. Порядок реєстрації і розгляду заяв про оренду
2.1. Заява щодо оренди об'єктів комунальної власності територіальної громади                   м.Костянтинівки  подається до виконавчого комітету Костянтинівської міської ради . В заяві вказується повна назва юридичної або фізичної особи (суб’єкта підприємницької діяльності); поштовий індекс, юридична та фактична адреса місцезнаходження; контактні телефони заявника; дані про об’єкт оренди : адреса, площа, мета та термін використання об’єкту оренди. 

2.2. До заяви додаються наступні документи:

	№ з/п
	Назва документа
	Для юридичної особи:


	Для фізичної особи, яка є суб’єктом господарської діяльності:

	1.
	Технічний паспорт  або довідка балансоутримувача про загальну площу об'єкта оренди із копією плану за поверхами, завіреною балансоутримувачем (при оренді нерухомого майна)
	так (1)
	так (1)

	2.
	Звіт про незалежну оцінку нерухомого або іншого окремого індивідуально визначеного майна, рецензування звіту.

У разі стандартизованої оцінки об’єкту оренди - акт оцінки нерухомого майна, затверджений керівником підприємства-балансоутримувача.
	так (1)
	так (1)

	4.
	Копії установчих документів 
	так
	-

	5.
	Копія виписки або витягу з Єдиного державного реєстру юридичних осіб та фізичних осіб - підприємців;
	так
	так

	6.
	Копія паспорта (с. 1, 2, 11) та ідентифікаційного коду
	-
	так

	7.
	Довідка підприємства – балансоутримувача про наявність у нього на балансі майна, що передається в оренду, про відсутність (наявність) податкової застави об’єкта оренди та про те, що майно є вільним для оренди 

	так (1)
	так (1)

	8.
	Копія відомості з Єдиного державного реєстру підприємств та організацій України
	так
	-

	9.
	Документи, які необхідно надати для нотаріального посвідчення договору оренди згідно з переліком, визначеним в Інструкції про порядок вчинення нотаріальних дій нотаріусами України, затвердженій наказом Міністерства юстиції України від 03.03.2004 N 20/5 
	так (1) (2)
	так (1) (2)

	10.
	Копія ліцензії на здійснення юридичною (фізичною) особою окремого виду діяльності (за наявності такого)
	Так
	Так


Примітки: (1) До заяви на участь у конкурсі не подаються.

                   (2) Для укладення договорів на строк не менше ніж 3 роки.

2.3.Розгляд заяв про оренду ЦМК, що належать до комунальної власності територіальної громади м.Костянтинівки ,здійснюються з урахуванням особливостей, встановлених Законом України «Про оренду державного та комунального майна» та інших нормативно-правових актів.  Перелік документів, які додаються до заяви про оренду ЦМК, визначається додатково.

2.4.У разі неможливості вирішити питання про передачу об’єкту в оренду позитивно, заявнику надається в письмовій формі  мотивована відповідь про відмову  в укладані договору оренди.

2.5.За умови  відсутності підстав для відмови на передачу майна в оренду  заява  з доданими до неї матеріалами , протягом п’ятнадцяти  днів після надходження, передається   орендодавцю, та важається  узгодженою з органом, уповноваженим управляти майном.

2.6.Орендодавець протягом п’яти днів після отримання заяви  розміщує на офіційному веб-сайті міської ради  та в обласній  газеті «Прапор  індустрії» оголошення про намір передати майно в оренду. Протягом 10 робочих днів після розміщення зазначеної інформації Орендодавець приймає заяви про оренду відповідного майна. Протягом трьох робочих днів після спливу терміну прийняття заяв Орендодавець приймає рішення своїм наказом за результатами вивчення попиту на об’єкт оренди. У разі надходження тільки однієї заяви конкурс на право оренди не проводиться .

2.7.У разі надходження заяви про оренду майна на короткий строк (не більш п’яти днів та без права продовження строку дії договору оренди) або заяви  від бюджетної установи, музею, підприємства чи громадської організації у сфері культури і мистецтв (у тому числі національної творчої спілки або її члена під творчі майстерні), релігійної організації для забезпечення проведення релігійних обрядів та церемоній, громадської організації ветеранів або інвалідів, реабілітаційних установ для інвалідів та дітей-інвалідів, державних та комунальних спеціалізованих підприємств, установ та закладів соціального обслуговування, що надають соціальні послуги відповідно до Закону України «Про соціальні послуги», Пенсійного фонду України та його органів , державних видавництв і підприємств книгорозповсюдження , вітчизняних видавництв та підприємств книгорозповсюдження, що забезпечують підготовку, випуск та (чи) розповсюдження не менш як 50 відсотків книжкової продукції державною мовою (за винятком видань рекламного та еротичного характеру), оголошення про намір передати майно в оренду не розміщується . 

3. Порядок набуття комунального майна  в оренду

3.1.За наявністю заяв про оренду майна від двох або більше фізичних чи юридичних осіб на один і той же об’єкт оренди (за умови відсутності серед поданих заяв заяви про оренду від бюджетної установи, організації) , орендар визначається на конкурсних засадах.

 3.2.Передача в оренду об'єктів на конкурсних засадах здійснюється відповідно до «Порядку проведення конкурсу на право оренди комунального майна м. Костянтинівки», затвердженого рішенням Костянтинівської міської ради.

 3.4.Поза конкурсом в оренду передаються об’єкти комунальної власності ( у тому числі окреме індивідуально визначене майно)  в наступних випадках :

-у разі надходження заяви про оренду майна на короткий строк (не більш п’яти днів та без права продовження строку дії договору оренди), 

-бюджетним установам, 

-музею, 

-підприємствам чи громадськім  організаціям у сфері культури і мистецтв (у тому числі національній творчій  спілки або її члену під творчі майстерні),

-релігійним організаціям для забезпечення проведення релігійних обрядів та церемоній ,                 -громадській організації ветеранів або інвалідів, 

-реабілітаційним установам для інвалідів та дітей-інвалідів, 

-державним та комунальним спеціалізованим підприємствам, установам та закладам соціального обслуговування, що надають соціальні послуги відповідно до Закону України «Про соціальні послуги», 

-Пенсійному фонду України та його органів ,

-державним видавництвам і підприємствам книгорозповсюдження , 

-вітчизняним видавництвам та підприємствам книгорозповсюдження, що забезпечивають підготовку, випуск та (чи) розповсюдження не менш як 50 відсотків книжкової продукції державною мовою (за винятком видань рекламного та еротичного характеру),  

-суб’єктам виборчого процесу з метою проведення публічних закладів (зборів, дебатів, дискусій)  під час та на період виборчої компанії (в порядку черговості надходження відповідних заяв),

-в суборендне користування.

4. Порядок укладення договору оренди.

4.1.Орендодавець на підставі поданих заяв, результатів вивчення попиту на об’єкт оренди, а в разі проведення конкурсу на оренду об’єкта комунального майна- на підставі протоколу конкурсної комісії, готує проект рішення виконкому міської ради про передачу об’єкта комунальної власності територіальної громади  м.Костянтинівки в оренду.

4.2.На підставі позитивного рішення  виконкому міської ради орендодавець укладає договір оренди на об’єкт комунальної власності територіальної громади  м.Костянтинівка , який повинен відповідати Типовому договору оренди, затвердженому рішенням міської ради.

4.3.Договір оренди повинен містити істотні умови, визначені Законом України «Про оренду державного та комунального майна» та компенсацію витрат підприємств- балансоутримувачів за користування земельною ділянкою, на якій розташований об’єкт оренди ,крім випадків,передбачених чинним  законодавством.  До договору оренди, який укладається за результатами конкурсу, включаються також зобов`язання переможця конкурсу, взяті на себе відповідно до умов конкурсу.

4.4.Орендна плата за оренду комунального майна встановлюється у грошовій формі та визначається відповідно до Методики розрахунку орендної плати за оренду майна комунальної власності територіальної громади м.Костянтинівки  та пропорції її розділу, затвердженої рішенням міської ради. Розмір орендної плати за користування комунальним майном, право на яке набувається на конкурсних засадах, визначається за результатами конкурсу. 

4.5. Умови договору оренди є чинними на весь строк дії договору. Збільшення цін , тарифів, ставок,  затверджених міською радою, є підставою для внесення змін на вимогу Орендодавця до договору оренди щодо орендної плати.

4.6. Термін, на який укладається договір оренди, визначається за погодженням сторін, згідно з чинним законодавством. Договори  оренди, які укладаються на термін три і більше років, підлягають нотаріальному посвідченню. Витрати, пов’язані з нотаріальним посвідченням, покладаються на Орендаря.

4.7. Передача об’єкта оренди здійснюється за актом прийому-передачі, що підписується Орендодавцем ,  Орендарем та погоджується з балансоутримувачем об’єкту оренди. 

5. Оцінка об'єкта оренди

5.1.Оцінка об’єкта оренди  здійснюється відповідно до методики, затвердженої Кабінетом міністрів України.

5.2.Послуги з проведення незалежної оцінки об'єкта оренди та рецензування звіту сплачує орендар. Оцінка об’єкту оренди обов’язково проводиться перед укладенням договору та перед продовженням (поновленням) договору оренди у разі, коли на момент продовження дії договору остання оцінка об’єкта оренди була проведена більш як 3 роки тому. Період між датою проведення незалежної оцінки та датою початку дії договору оренди не може перевищувати 6 місяців. 

5.3.Акт оцінки цілісного майнового комплексу підприємства, організації, їх структурного підрозділу  або звіт про незалежну оцінку вартості об'єкта оренди , орендодавцем якого є підприємство, установа, організація - балансоутримувач , затверджується рішенням виконавчого комітету Костянтинівської міської ради при наявності позитивного висновку рецензента.

5.4.У разі передачі в оренду нерухомого майна, орендодавцем якого є управління комунального господарства, звіт про незалежну оцінку вартості об’єкта оренди затверджується керівником УКГ  при наявності позитивного висновку рецензента.

5.5.Якщо  відповідно до Методики розрахунку орендної плати за оренду майна комунальної власності територіальної громади м.Костянтинівки та пропорції її розподілу, орендна плата складає 1 грн. на рік без урахування ПДВ, здійснюється стандартизована оцінка нерухомого майна. Для стандартизованої оцінки нерухомого майна підприємством, установою, організацією - балансоутримувачем орендованого майна,  утворюється комісія, яка проводить оцінку майна за залишковою вартістю на підставі даних бухгалтерського обліку. Результати проведення стандартизованої оцінки оформлюються актом оцінки, який затверджується керівником підприємства, установи, організації -балансоутримувача.

                                                                6. Орендна плата

6.1. Орендну плату за користування об'єктом оренди вносять орендарі комунального майна незалежно від наслідків господарської діяльності на банківський рахунок орендодавця згідно з підписаним договором оренди щомісячно.

6.2. Орендна плата встановлюється в грошовій формі.

6.3. Нарахування та внесення орендної плати розпочинається з дати підписання акту прийому – передачі об’єкту оренди.

6.4. Розмір орендної плати визначається відповідно до Методики розрахунку орендної плати за оренду  майна комунальної власності територіальної громади  м.Костянтинівки та пропорції її розподілу, затвердженої рішенням міської ради. Розмір орендної плати за користування комунальним майном, право на яке набувається на конкурсних засадах, визначається за результатами конкурсу.

6.5. У разі припинення або розірвання договору оренди Орендар сплачує орендну плату включно по день (дату) передачі орендодавцеві об'єкта оренди за актом прийому-передачі.

6.6. За несвоєчасне  внесення орендної плати орендар сплачує  орендодавцю  пеню у розмірі, що встановлюється договором оренди, за кожен день   прострочення  платежу .

6.7. Розмір орендної плати може бути змінено за погодженням сторін, зміна орендної плати проводиться з моменту підписання додаткової угоди до договору оренди. Розмір орендної плати може бути змінено на вимогу однієї сторони у випадку зміни Методики розрахунку, зміни централізованих цін і тарифів та в інших випадках, передбачених законодавством України. 

6.8. Спори з питань зміни розмірів орендної плати вирішуються відповідно до чинного законодавства.

6.7. Крім орендної плати орендар сплачує:

-податки та збори у розмірах та порядку, визначених законодавством України;

-компенсацію витрат підприємств,установ,організацій -балансоутримувачів за користування земельною ділянкою, на якій розташовано об’єкт оренди,та плату за комунальні послуги відповідно до договору, який укладається між орендарем та підприємством, установою,організацією -балансоутримувачем або відповідними особами, що надають такі послуги, а у разі встановлення орендної плати у розмірі 1 гривня на рік, екплуатаційні  витрати підприємства,установи,організації -балансоутримувача відповідно до договору, який укладається між орендарем та балансоутримувачем;
-послуги страховика.

7. Суборенда

7.1. Орендар має право передавати в суборенду частину нерухомого майна (нежитлових приміщень, будівель, споруд) та інше окреме індивідуально визначене майно тільки при наявності відповідного рішення виконкому міської ради. Передача цілісних майнових комплексів або усього об’єкту оренди нерухомого майна у суборенду забороняється.

7.2. Розміщення інших юридичних або фізичних осіб на площі орендованого приміщення без відповідного рішення виконкому міської ради забороняється.

7.3. Орендар надає орендодавцю копію договору суборенди. 

7.4. Термін дії договору суборенди не повинен перевищувати термін дії договору оренди.

7.5. Суборенда припиняється у випадку закінчення строку дії, розірвання чи припинення договору оренди або договору суборенди, якщо інше не передбачене законом.

7.6. Надання орендарем майна в суборенду не звільняє його від виконання умов договору оренди.

7.7. Розмір плати за суборенду нерухомого та іншого окремого  індивідуально визначеного майна розраховується в порядку, встановленому Методикою розрахунку орендної плати за оренду комунального майна територіальної громади м. Костянтинівки та пропорції її розподілу.
7.8. Плата за суборенду цього майна, яку отримує орендар, не повинна перевищувати орендної плати орендаря за майно, що передається в суборенду. Різниця між нарахованою платою за суборенду  і тією її частиною , яку отримує орендар,спрямовується до місцевого бюджету. 

8. Поліпшення нерухомого майна

8.1. Орендар зобов'язаний протягом дії договору оренди за свій рахунок проводити поточний ремонт об'єкту оренди, інженерного та іншого обладнання.

8.2. Погодження орендарю на здійснення поліпшень (капітальні роботи, що поліпшують технічний стан приміщення, будівлі) при наявності висновку балансоутримувача про необхідність капітального ремонту об’єкту оренди, надається орендодавцем на підставі відповідного рішення виконкому міської ради .

8.3.Орендар замовляє необхідну проектно-кошторисну документацію. Вартість виготовлення проектної та кошторисної документації , проведення державної експертизи  орендарю в подальшому не відшкодовується.

8.4.Балансоутримувач зобов’язаний контролювати строки виконання робіт та їх відповідність кошторисній та іншій документації,

8.5.Після завершення робіт орендар надає орендодавцю копії підтверджуючих документів щодо здійснення невід’ємних  поліпшень об’єкту оренди.

8.6.Вартість капітального ремонту, поліпшень орендованого нерухомого майна, виконаних орендарем без згоди орендодавця, компенсації не підлягає.

8.7. Орендар вправі залишити за собою проведені ним поліпшення орендованого майна, здійснені за рахунок власних коштів, якщо вони можуть бути відокремлені від майна без заподіяння йому шкоди.

8.8.Поліпшення, що проведені орендарем за погодженням орендодавця, які неможливо відділити без спричинення шкоди об’єкту оренди, компенсуються орендарю у випадках, передбачених договором оренди.

8.7.У разі  припинення або дострокового розірвання договору оренди поліпшення орендованого майна визнаються власністю територіальної громади міста і відшкодуванню не підлягають.

9.Внесення змін до договорів оренди.

9.1.Зміни та доповнення до договорів оренди проводяться за згодою сторін у письмовій формі у вигляді додаткової угоди.

9.2.Зміна площі або цільового використання об’єкту оренди здійснюється на підставі рішення виконкому міської ради .
10. Порядок продовження (поновлення) , припинення та розірвання договору оренди
10.1.Після закінчення терміну договору оренди орендар, який належним чином виконував свої обов’язки за договором, має переважне право, за інших рівних умовах, на укладання договору оренди на новий  термін, крім випадків, якщо орендоване майно необхідне для потреб його власника. У разі, якщо власник має намір використовувати зазначене майно для власних потреб, він повинен письмово попередити про це орендаря не пізніше ніж за три місяці до закінчення терміну договору.

10.2.Орендар, який має намір скористатися переважним правом на укладання договору оренди на новий строк, зобов’язаний  не менш як  за місяць  до спливу строку  договору, подати відповідну заяву до виконкому міської ради. Продовження (поновлення) договору оренди здійснюється на підставі позитивного рішення виконкому міської ради.

10.3. Одностороння відмова від договору оренди не допускається. На вимогу однієї із сторін договір оренди може бути достроково розірвано за рішенням суду у разі невиконання сторонами своїх зобов'язань та з інших підстав, передбачених законодавчими актами України. 

10.4. Договір оренди припиняється в разі:

- закінчення строку, на який його було укладено;

- приватизації об'єкта оренди (за участю орендаря);

- загибелі (знищення) об'єкта оренди;

- банкрутства орендаря;

- ліквідації юридичної особи, яка була орендарем або орендодавцем;

- у разі смерті фізичної особи-орендаря.

10.5.Договір оренди може бути достроково розірвано за погодженням сторін.  На вимогу однієї із сторін договір оренди може бути достроково розірвано за рішенням суду у разі невиконання сторонами своїх зобов'язань та з інших підстав, передбачених законодавчими актами України. 

11. Контроль за дотриманням прав та інтересів територіальної громади міста при виконанні договорів оренди

11.1. Контроль за виконанням зобов`язань за договорами оренди об`єктів комунальної власності в інтересах територіальної громади міста покладається на орендодавця та підприємства,установи, організації -балансоутримувачів.

       Контроль здійснюється шляхом документальної або фактичної перевірки умов виконання договору оренди та використання орендованого майна.

11.2.У разі невиконання або неналежного виконання орендарем зобов`язань за договором оренди об`єкта комунальної власності, орендодавець повинен оперативно вживати заходів щодо поновлення порушених прав та інтересів територіальної громади міста згідно з чинним законодавством.

11.3. Ризик випадкової загибелі чи пошкодження об'єкта оренди несе балансоутримувач. Орендар страхує орендоване майно після укладення договору оренди в місячний термін.

12. Заключні положення

12.1.  У випадках, не передбачених цим Положенням, суб`єкти орендних відносин керуються чинним законодавством України.

Секретар міської ради
                                                                                     Ю.Г.Разумний





                                                                                                                 ЗАТВЕРДЖЕНО


                                                                                                     Рішення міської ради


                                                                                                      _____________№______

Методика розрахунку орендної плати

за оренду майна комунальної власності  територіальної громади м. Костянтинівки

та пропорції її розподілу

1.Методику розроблено з метою створення єдиного організаційно - економічного механізму розрахунку та використання  плати за оренду майна, що знаходиться у комунальній власності територіальної громади м.Костянтинівки (далі по тексту - майно) згідно договорів оренди.

2.Орендна плата це платіж, який вносить орендар орендодавцю незалежно від наслідків господарської діяльності. Розмір орендної плати та строки її внесення встановлюються договором оренди між сторонами.

У разі коли орендарем нерухомого майна є підприємство, установа, організація-балансоутримувач  розмір орендної плати за базовий місяць оренди затверджується рішенням виконавчого комітету Костянтинівської міської ради при затвердженні звіту (акту) про незалежну  оцінку об’єкту оренди.

            Коли орендодавцем  нерухомого майна є управління комунального господарства, розмір орендної плати за базовий місяць оренди затверджується керівником УКГ.

 При визначені орендаря на конкурсних засадах орендна плата, розрахована за цією Методикою, застосовується як стартова, а її розмір може бути збільшено за результатами такого вивчення.

  3. До орендної плати не включаються витрати на утримання орендованого майна та плата за послуги, у тому числі комунальні,  які відповідно до укладених договорів зобов’язуються надавати орендарю  балансоутримувачі  комунального майна, підприємства-постачальники комунальних послуг.

 Витрати на утримання нерухомого майна, зданого в оренду одночасно кільком підприємствам, установам,організаціям, і прибудинкової території, розподіляються між ними залежно від наявності, кількості, потужності, часу роботи електроприладів, систем тепло-,і водопостачання,  каналізації за спеціальними рахунками, а в неподільній частині-пропорційно розміру займаної підприємствами ,організаціями загальної площі.

4.Нарахування ПДВ на суму орендної плати здійснюється в порядку, визначеному чинним законодавством.

5. Суми орендної плати, що були зайве перераховані  орендодавцю, зараховуються в рахунок майбутніх платежів або повертаються платнику після подання ним письмової заяви відповідно до діючого законодавства.

 6. Орендна плата за цією Методикою розраховується у такій послідовності: визначається розмір річної орендної плати. На основі річної орендної плати встановлюється розмір орендної плати за базовий місяць розрахунку орендної плати - останній місяць, за який визначено індекс інфляції, яка фіксується в договорі оренди.  З урахуванням розміру орендної плати за базовий місяць оренди розраховується розмір орендної плати за перший  та наступні місяці оренди шляхом коригування на індекс інфляції. 

У разі, коли термін оренди менший чи більший за добу або за один місяць, то на основі розміру місячної орендної плати розраховується добова, а в разі необхідності – на основі розміру добової орендної плати розраховується погодинна орендна плата. 

7.Розмір річної орендної плати за цілісні майнові комплекси комунальних підприємств визначається за формулою:

                                     Опл = (Воз + Вам) х Сор.ц

                                                              100

де Опл- розмір річної орендної плати, грн.; Воз - вартість основних засобів за незалежною оцінкою на час оцінки об’єкта оренди , грн.; Вам - вартість нематеріальних активів за незалежною оцінкою на час оцінки об’єкта оренди, грн..; С ор.ц - орендна ставка за використання цілісних майнових комплексів комунальних підприємств, визначена згідно з додатком 2.1.

             8.Розмір річної орендної плати у разі оренди іншого, крім нерухомого, окремого індивідуально визначеного майна, визначається за формулою:

                                     Опл =    Вм  х Сор.м.

                                                          100

де  Вм - вартість орендованого майна за незалежною оцінкою, грн; Сор.- орендна ставка за використання іншого,крім нерухомого, окремого індивідуально визначеного майна, визначена згідно з додатком 2.1.

         9.Розмір річної орендної плати у разі оренди нерухомого майна (крім оренди нерухомого майна фізичними та юридичними особами, зазначеними у пункті 15 цієї Методики) визначається за формулою:

                                               Опл= Вн.м х Сор.н.м. х  К,

                                                                     100

де Вн.м- вартість орендованого нерухомого майна за незалежною оцінкою,грн.; Сор.н.м.- орендна ставка за використання нерухомого майна,визначена згідно з додатком 2.1.; К- коефіцієнт ділової активності,що враховує місцезнаходження об’єкту оренди права комунальної власності територіальної  громади м.Костянтинівка (згідно з додатком 2.2).

Коефіцієнт ділової активності не застосовується у разі:

- розміщення підприємств, організацій , установ ,які є комунальною власністю територіальної   громади м.Костянтинівка;

- розміщення підприємств, організацій ,установ в разі використання ними приміщень для виконання функцій  по обслуговуванню житлового фонду або обслуговуванню інженерних комунікацій та обладнання житлового фонду на території  м.Костянтинівки;

-розміщення їдалень,буфетів у навчальних закладах.

Незалежна оцінка вартості об’єкта оренди повинна враховувати його місцезнаходження і забезпеченість інженерними мережами. Результати незалежної оцінки є чинними протягом 6 місяців від дати оцінки, якщо інший термін не передбачено у звіті з незалежної оцінки.

10. Перед розрахунком орендної плати за перший місяць оренди чи після перегляду розміру орендної плати визначається розмір орендної плати за базовий місяць розрахунку за такою формулою: 

Опл(баз) = Опл / 12 x Ід.о. x Ім.,

де     Опл - розмір річної орендної плати, визначений за цією Методикою, грн.; 

          Ід.о. - індекс інфляції за період з дати проведення незалежної  оцінки  до базового місяця розрахунку орендної плати; 

         Ім. - індекс інфляції за базовий місяць розрахунку орендної плати. 

Розмір орендної плати за перший місяць визначається за формулою:

Опл(міс. )= Опл(баз) х Іінф.

 де     Опл(баз) - розмір орендної плати за базовий місяць, грн. 

          Іінф. - індекс інфляції за період з першого числа наступного за базовим 
місяцем до останнього числа першого місяця оренди. При цьому індексом  інфляції  за перший місяць оренди вважати індекс інфляції, визначений у першому місяці оренди за попередній місяць.
          11.Розмір орендної плати за кожний наступний місяць визначається шляхом коригування розміру місячної орендної плати за попередній місяць на індекс інфляції за поточний місяць. При цьому індексом інфляції за поточний місяць вважати індекс інфляції, визначений у поточному місяці за попередній місяць. 

12. Розмір добової орендної плати розраховується за формулою:

Опл(доб.) = Опл(міс.) / Кд.м

де      Опл(міс.) - розмір місячної орендної плати, грн;

          Кд.м - кількість днів роботи об’єкту протягом  цього  місяця відповідно  встановленого режиму використання орендованого майна.

13. Розмір погодинної орендної плати розраховується за формулою:

Опл.пог. = Опл(доб.)/ К год.раб. х Кгод.ор.

де      Опл(доб.) - розмір добової орендної плати, грн.;

          Кгод.раб.- кількість годин роботи об’єкта оренди (8 годин)     

          Кгод.ор. - кількість годин оренди.

14.У разі, якщо орендар використовує об’єкт  оренди  по декілька цільовим напрямкам орендна плата розраховується окремо по  кожній  площі, наданої під це направлення ,з урахуванням відповідних орендних ставок.

15.Розмір річної орендної плати за оренду нерухомого майна бюджетними організаціями, які утримуються за рахунок державного та місцевих бюджетів , державними та комунальними закладами охорони здоров'я, які утримуються за рахунок державного та місцевого бюджетів, державними та комунальними телерадіоорганізаціями, редакціями державних і комунальних періодичних видань та періодичних видань, заснованих об'єднаннями громадян, державними науково-дослідними установами, навчальними закладами, трудовими і журналістськими колективами, підприємствами зв'язку, що їх розповсюджують, Товариством Червоного Хреста України та його місцевими організаціями, асоціаціями органів місцевого самоврядування із всеукраїнським статусом, а також інвалідами з метою використання під гаражі для спеціальних засобів пересування становить 1 гривню без урахування ПДВ . Індексація річної орендної плати проводиться один раз на рік на підставі річних індексів інфляції у строки, визначені договором оренди.

16.Орендна плата зараховується на рахунок орендодавця та після сплати ПДВ спрямовується:

- за цілісні майнові комплекси підприємств комунальної власності – 100% до місцевого бюджету;

-  за нерухоме майно, балансоутримувачем якого є управління комунального господарства - 100% до місцевого бюджету;
- за нерухоме майно, балансоутримувачем якого є управління освіти - 100%  балансоутримувачу виключно на потреби закладу освіти, нерухоме майно якого надається в оренду;

- за окреме індивідуально визначене майно (крім нерухомого) – 100% підприємству-балансоутримувачу цього майна;

- за нерухоме майно :

· 50 відсотків - до місцевого бюджету;

· 50 відсотків – на рахунок балансоутримувача майна.

          17. Розмір плати за суборенду нерухомого та іншого індивідуально визначеного майна розраховується в порядку,встановленому  цією     Методикою для розрахунку плати за оренду зазначеного майна.

          Орендна плата за нерухоме майно, що передається в суборенду, визначається з урахуванням частки вартості такого майна у загальній вартості орендованого майна  у цінах, застосованих при визначені розміру орендної плати ,і погоджується з орендодавцем.

           Нарахування орендної плати за суборенду здійснюється орендарем . Плата за суборенду майна у частині, що не перевищує орендної плати за майно, що передається в суборенду, сплачується орендарю,який передає в суборенду орендоване ним майно. У разі, якщо плата за суборенду  перевищує розмір орендної плати,  різниця між нарахованою  платою за перший місяць суборенди та тією її частиною,що отримує орендар, погоджується з орендодавцем і перераховується орендарем до місцевого бюджету. Різниця між нарахованою платою за кожний наступний місяць суборенди  і тією ії частиною, що отримує орендар, визначається шляхом коригування різниці за попередній місяць на індекс інфляції за поточний місяць.
Секретар міської ради                                                                          Ю.Г.Разумний

                                                                                               Додаток    2.1. 

                                                                                               до Методики розрахунку орендної

                                                                                               плати за оренду майна комунальної

                                                                                               власності територіальної громади

                                                                                               м.Костянтинівки та пропорції її розділу

ОРЕНДНІ СТАВКИ

за використання цілісних майнових комплексів   комунальної власності

територіальної громади м.Костянтинівки

	Цілісні майнові комплекси комунальних підприємств:
	Орендна ставка, відсотків

	-торгівлі, з організації концертно-видовищної діяльності
	                     20

	-освіти та охорони здоров’я 
	                     12

	-інші об’єкти 
	                     10


Секретар міської ради                                                                                               Ю.Г.Разумний

                                                                                               Додаток    2.2. 

                                                                                               до Методики розрахунку орендної

                                                                                               плати за оренду майна комунальної

                                                                                               власності територіальної громади

                                                                                               м.Костянтинівки та пропорції її розділу

ОРЕНДНІ СТАВКИ

за використання  нерухомого майна та окремого індивідуально визначеного майна

комунальної власності   територіальної громади  м.Костянтинівки

	Використання орендарем нерухомого майна за цільовим призначенням
	Орендна ставка, відсотків

	1.Розміщення:

- торговельних об'єктів з продажу ювелірних виробів, виробів з дорогоцінних металів та дорогоцінного каміння, антикваріату, зброї;

- операторів телекомунікацій, які надають послуги з рухомого (мобільного) зв'язку, операторів провайдерів телекомунікацій, які надають послуги з доступу до Інтернет.
	50

	2. Розміщення пунктів продажу лотерейних білетів, пунктів обміну валюти
	45

	3. Розміщення:

- фінансових установ(крім відділень Ощадбанку), ломбардів, бірж, брокерських, дилерських, маклерських, рієлторських контор (агентств нерухомості), банкоматів;

- ресторанів з нічним режимом роботи;

-нічних клубів


	40

	4.Розміщення:

- майстерень, що здійснюють технічне обслуговування та ремонт автомобілів ;

-АЗС;

- салонів краси, саун, турецьких лазень, соляріїв, кабінетів масажу, тренажерних залів;

-дискотек;

-майстерень з ремонту ювелірних виробів.


	35

	5. Розміщення:

- відділень Ощадбанку
- виробників реклами;

- торговельних об’єктів з продажу автомобілів.
	30

	6. Організація концертів та іншої видовищно-розважальної діяльності 
	25

	7.Розміщення :

-торговельних об’єктів з продажу :продовольчих та непродовольчих товарів; тютюнових та алкогольних виробів; автотоварів; відео-та аудіо продукції; промислових товарів , що були у використанні;

-суб'єктів господарювання, що провадять туроператорську та турагентську діяльність, готелів ;

-антен;

-відеопрокату;

-майстерень з художнього оформлення;

-приватних закладів охорони здоров’я  ;

-офісних приміщень ;

- суб'єктів господарювання, що діють на основі приватної власності і провадять господарську діяльність з медичної практики , 

 - суб'єктів господарювання, що провадять діяльність у сфері права, бухгалтерського обліку та оподаткування;

-суб'єктів господарювання, що надають ритуальні послуги. 
	25

	8. Розміщення: 

- торгівельних об'єктів з продажу  окулярів, лінз, скелець 

- аптек ,що реалізують готові ліки (крім аптек, які є комунальними підприємствами);

- шкіл, курсів з навчання водіїв автомобілів;

- стоянок для автомобілів;

- редакцій засобів масової інформації: рекламного та еротичного характеру; тих, що засновані в Україні міжнародними організаціями або за участю юридичних чи фізичних осіб інших держав ,осіб без громадянства; тих, де понад 50 відсотків загального обсягу випуску становлять матеріали іноземних засобів масової інформації; тих, що засновані за участю суб’єктів господарювання , одним із видів діяльності яких є виробництво та постачання паперу, поліграфічного обладнання, технічних засобів мовлення.


	20

	9. Розміщення фізкультурно-спортивних закладів, діяльність яких спрямована на організацію та проведення занять різними видами спорту
	17

	10.Розміщення :

-закладів ресторанного господарства (ресторанів, кафе, барів, закусочних, буфетів, кафетеріїв ), що  здійснюють продаж товарів підакцизної групи;

-приватних ветеринарних лікарень (клінік), лабораторій ветеринарної медицини;

- суб'єктів господарювання, що діють на основі приватної власності і надають послуги з перевезення та доставки (вручення) поштових відправлень (кур'єрська служба);


	15

	11. Розміщення:

-закладів ресторанного господарства з постачання страв, приготовлених централізовано для споживання в інших місцях ;

-розміщення торгівельних автоматів, що відпускають продовольчі товари;

-суб'єктів господарювання, що надають послуги з утримання домашніх тварин 
	13

	12. Розміщення:

- ветеринарних аптек;

- приватних навчальних закладів;

- редакцій засобів масової інформації ( у т.ч. теле-та рідіокомпаніі, крім зазначених у пункті 15 Методики та пункту 8 цього додатку); 

-кафе ,барів, закусочних,  кафетеріїв які не здійснюють продаж  товарів підакцизної  групи;

-аптек, які є комунальними підприємствами;

- суб'єктів господарювання, що здійснюють побутове обслуговування населення (перукарні ; ремонт та пошив взуття, одягу;  ремонт годинників, меблів, побутової техніки(крім ремонту комп’ютерної техніки) ; пральні; хімчистки; нарізка скла та інші послуги) 
	10

	13. Розміщення  торговельних об'єктів  з продажу  поліграфічної продукції  та канцтоварів (в частині площ, які використовуються з цією метою) 
	6

	14. Розміщення:

- державних  закладів охорони здоров'я, що частково фінансуються за рахунок державного   бюджету ;

- державних навчальних закладів, що частково фінансуються з державного бюджету;

- підприємств, організацій та установ, що є комунальною власністю територіальної  громади м.Костянтинівка;

- підприємств,організацій та установ  у разі використання ними приміщень для виконання функцій по обслуговуванню житлового фонду або обслуговування інженерних комунікацій та обладнання житлового фонду  на території м.Костянтинівка
	5

	15. Розміщення:

- їдалень, буфетів, які не здійснюють продаж товарів підакцизної групи, у навчальних закладах
	4

	16. Розміщення:

- творчих спілок, громадських  ,релігійних організацій,  благодійних організацій та фондів, політичних партій  на  площі, що не використовується  для провадження підприємницької  діяльності;

- майстерень художників, скульпторів, народних майстрів площею менш як 50 кв. метрів;

- науково-дослідних установ, крім бюджетних
	3

	17. Розміщення:

- організацій, що надають послуги з нагляду за особами з фізичними чи розумовими вадами;

- бібліотек, архівів, музеїв(крім тих,що фінансуються  з державного та місцевого бюджетів) ;
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	18.Розміщення:

- громадських організацій інвалідів , ветеранів війни, праці  на  площі, що не використовується для провадження підприємницької  діяльності;

-закладів соціального захисту для бездомних громадян, безпритульних дітей та установ, призначених для тимчасового або постійного перебування громадян похилого віку та інвалідів  (крім тих, що фінансуються з державного та місцевого бюджетів);

-позашкільних навчальних закладів  та дошкільних навчальних закладів (крім тих, що фінансуються з державного та  місцевого бюджетів);

- закладів соціального обслуговування для сімей, дітей та молоді, зокрема центрів соціально-психологічної реабілітації дітей, соціальних гуртожитків для дітей-сиріт та дітей, позбавлених батьківського піклування, соціальних центрів матері та дитини, центрів соціально-психологічної допомоги, центрів реабілітації дітей та молоді з функціональними обмеженнями, центрів для ВІЛ-інфікованих дітей та молоді (крім тих, що фінансуються з державного та місцевого бюджету );
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	19. Інше використання нерухомого майна
	20

	20. Оренда іншого (крім нерухомого) окремого індивідуально визначеного майна
	10

	21. Оренда іншого (крім нерухомого) окремого індивідуально визначеного майна, коли орендарем є суб'єкт малого підприємництва
	7


Примітка.

1.Орендні ставки за використання нерухомого майна для орендарів-вітчизняних юридичних і фізичних  осіб  ,що є суб’єктами малого підприємництва,які провадять виробничу діяльність безпосередньо  на орендованих  виробничих  площах (крім офісів), застосовується з коефіцієнтом  0,7.

2.Орендні ставки  при  добовій  та погодинній  оренді  застосовуються  з коефіцієнтом  2.

Секретар міської ради




                                      Ю.Г.Разумний

                                                                                               Додаток    2.3. 

                                                                                               до Методики розрахунку орендної

                                                                                               плати за оренду майна комунальної

                                                                                               власності територіальної громади

                                                                                               м.Костянтинівки та пропорції її розділу

КОЕФІЦІЕНТ  ДІЛОВОЇ  АКТИВНОСТІ

	№ з/п
	                   Зони комерційного пріоритету
	Коефіціент

	1.
	Центральна частина міста: пр.Ломоносова, вул.Європейська (від вул.Суворова до вул.Громова), вул.Леваневського, вул.Ціолковського, пл.Перемоги, Б.Космонавтів, вул.Б.Хмельницького (від пр.Ломоносова до вул.Суворова), вул.Громова (від вул.Європейська до вул.Леваневського)
	           1,5

	2.
	Р-н Нулевого у межах вулиць: вул.Європейська, вул. Калмикова, вул.Героїв праці , вул.Громова
	           1,2

	3.
	Р-н залізничного вокзалу: вул.Олекси Тихого, вул.Б.Котельнікових, вул.О.Островського, вул.Торецька, вул.Краснодарська
	           1,2

	4.
	Р-н «Північний» у межах вулиць: вул. Олекси Тихого, вул.Московська, вул.Бахмутська, вул.Білоусова
	            1,2

	5.
	Інші вулиці міста
	            1,0


Коефіціент ділової активності не застосовується у разі:

- розміщення підприємств, організацій , установ ,які є комунальною власністю територіальної   громади м. Костянтинівка;

- розміщення підприємств, організацій ,установ в разі використання ними приміщень для виконання функцій  по обслуговуванню житлового фонду або обслуговуванню інженерних комунікацій та обладнання житлового фонду на території  м. Костянтинівки;

-розміщення їдалень,буфетів у навчальних закладах.

Секретар міської ради                                                                                                 Ю.Г.Разумний 

                                                                                                       ЗАТВЕРДЖЕНО 

                                                                                                        Рішення міської ради 

                                                                                                        від_______№___                                                                              

ДОГОВІР ОРЕНДИ № ______

нерухомого майна (будівель, споруд, приміщень) комунальної власності територіальної громади м. Костянтинівка

м. Костянтинівка                                                            «_______»________________20______р.

_________________________________________________________________________________

(повне найменування орендодавця)

ідентифікаційний  код ЄДРПОУ__________________________,місцезнаходження якого_____

_________________________________________________________________________________                                                                        (адреса)

далі - ОРЕНДОДАВЕЦЬ, в особі  ____________________________________________________

(посада, прізвище, ім’я  та по-батькові))

якій діє на підставі_________________________________________________________________

(назва документу)

 з одного боку , та  _________________________________________________________________

(повна назва орендатора)

ідентифікаційний код ЄДРПОУ__________________________,місцезнаходження якого______

_________________________________________________________________________________

(адреса)

У разі якщо орендар фізична-особа підприємець вказується його ідентифікаційний код та місце реєстрації

 далі  Орендар,   в  особі____________________________________________________________

(посада, прізвище, ім’я  та по-батькові )

якій діє на підставі ________________________________________________________________

                                                                                                   (назва документу)

з другого боку, що іменуються разом - Сторони, склали цей договір про нижченаведене:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ.
1.1.
ОРЕНДОДАВЕЦЬ  на підставі  рішення   виконкому  міської  ради     від  «______»________20____ року  № ______, передає, а ОРЕНДАР приймає в оренду___________________________________________________________________________

_________________________________________________________________________________ (повна назва об’єкту оренди)

загальною площею___________кв.м., далі –об'єкт оренди, розташований за адресою:________
_________________________________________________________________________________

для ______________________________________________________________________________               

(цільове використання , у разі надання  об’єкту  оренди  по різному цільовому використанню вказується  площа  по  кожному виду цільового використання)

  1.2.Цей   Договір     визначає     взаємостосунки  Сторін  щодо тимчасового платного використовування ОРЕНДАРЕМ об'єкту оренди.

2. ОБ'ЄКТ ОРЕНДИ
2.1.
Об'єктом оренди є:  _________________________________________________________  загальною площею _______ м2 .

2.2.
Вартість   об'єкту   оренди  нерухомого майна згідно із звітом про незалежну оцінку майна станом на   «____»____________20_________ року складає ________грн.________коп.

________________________________________________________________________________

(сума  прописом)

У разі проведення оцінки майна по залишковій вартості на підставі бухгалтерського обліку п.2.3 викладається у наступній редакції:

«2.3. Залишкова вартість об’єкту оренди нерухомого майна станом на «_____»_______________20____року складає_____ ______грн.________коп. (сума прописом)»

2.4.
Опис    технічного    стану    об'єкту    оренди    на    дату    передачі    його ОРЕНДАРЮ
проводиться     в   акті   прийому-передачі    об'єкту   оренди,   що є   невід'ємною   частиною  даного договору.

2.5.
Об'єкт оренди відноситься до комунальної власності територіальної громади м. Костянтинівка і знаходиться на балансі________________________________________ _______________________________________________________________________

3. ОРЕНДНА ПЛАТА, ПОРЯДОК РОЗРАХУНКУ І ПЛАТЕЖІВ ЗА ДОГОВОРОМ
3.1. За користування об'єктом оренди ОРЕНДАР виплачує ОРЕНДОДАВЦЮ орендну плату за нерухоме майно,а БАЛАНСОУТРИМУВАЧУ- плату за користування земельною ділянкою (його ідеальною частиною) у вигляді компенсації земельного податку (крім випадків, передбачених законодавством)  своєчасно і в повному обсягу , незалежно від результатів господарської діяльності ОРЕНДАРЯ.

3.2.Орендна плата за користування нерухомим майном  визначається згідно Методики розрахунку орендної плати  за оренду майна комунальної власності територіальної громади м.Костянтинівка та пропорції її розподілу, затвердженої рішенням міської ради, або за результатами конкурсу на право оренди .

Розмір річної орендної плати ________________________________________________________

Розмір орендної плати за базовий місяць розрахунку -________________20____р ________________________________________________________________________________
У разі, коли розмір річної орендної плати на рік становить 1.20 грн. з урахуванням ПДВ, пункт 3.2.викладається у наступній редакції:

«3.2. Орендна плата за користування нерухомим майном  визначається згідно Методики розрахунку орендної плати  за оренду майна комунальної власності територіальної громади м.Костянтинівка та пропорції її розподілу, затвердженої рішенням міської ради та становить на рік  1.20 грн. з урахуванням ПДВ.

Індексація річної орендної плати проводиться один раз на рік  на підставі річних індексів інфляції  . Обчислення річного строку користування орендованим комунальним майном починається з моменту підписання сторонами акту приймання-передачі майна та закінчується у відповідне число останнього місяця такого року».

3.3. Орендна  плата за користування нерухомим майном згідно даного договору за перший місяць оренди-  __________________________________________________________________
Розмір орендної плати за кожний наступний місяць визначається шляхом корегування розміру місячної орендної плати за попередній місяць на індекс інфляції за поточний місяць. При цьому індексом інфляції за поточний місяць вважати індекс інфляції, визначений у поточному місяці за попередній місяць. 

У разі,коли розмір річної орендної плати становить 1.20 грн. з урахуванням ПДВ, пункт 3.3.з тексту договору оренди вилучається.

3.4.Розмір орендної плати переглядається на вимогу однієї із Сторін у разі зміни Методики розрахунку орендної плати  за оренду майна комунальної власності територіальної громади м.Костянтинівки та пропорції її розподілу , якщо за незалежними від них обставинами істотно змінився стан об'єкту оренди, а також в інших випадках, передбачених чинним законодавством .

3.5.Орендна  плата за  нерухоме  майно  виплачується  ОРЕНДАРЕМ,   починаючи з моменту 
підписання акту прийому-передачі. Останнім днем оплати є момент підписання сторонами акту прийому-передачі при поверненні об'єкту оренди ОРЕНДОДАВЦЮ.

3.6.Орендна плата  за користування нерухомим майном вноситься ОРЕНДАРЕМ щомісячно  до першого числа наступного місяця згідно рахунків та актів виконаних робіт.

У разі,коли розмір річної орендної плати становить 1.20 грн. з урахуванням ПДВ, пункт 3.6.викладається у наступній редакції:

«3.6.Орендна плата за користування нерухомим майном вноситься ОРЕНДАРЕМ раз на рік до 31 грудня такого року згідно рахунків та актів виконаних робіт».

3.7.Вартість комунальних послуг, відрахування на утримання будинку і прибудинкової території, вартість послуг     з     технічного     обслуговування     інженерного     устаткування     і внутрішньо будинкових мереж,експлуатаційні витрати не входить в суму орендної плати і виплачуються ОРЕНДАРЕМ окремо   на підставі   договорів,укладених     з відповідними організаціями, що надають ці послуги .

3.8.Орендар бере участь у витратах Балансоутримувача, пов’язаних з користуванням земельною ділянкою, відповідно до площі, якою користується. Розмір відшкодувань за користування земельною ділянкою може змінюватися у разі зміни нормативно-грошової оцінки землі, зміни розміру земельного податку, зміни коефіцієнтів індексації і в інших випадках, передбачених чинним законодавством.
 У випадку,коли з Орендарем нерухомого майна укладено договір оренди земельної ділянки,на якій розташовано об’єкт оренди, або балансоутримувач є бюджетною установою,а орендар-бюджетна установа, дошкільний, загальноосвітній учбовий  заклад, пункт 3.8 з тексту договору вилучається. 

4. ОБОВ'ЯЗКИ СТОРІН
4.1.ОРЕНДОДАВЕЦЬ зобов’язується:

4.1.2.Передати ОРЕНДАРЮ об’єкт оренди згідно з договором по акту  прийому –передачі ,  який погоджується з БАЛАНСОУТРИМУВАЧЕМ цього об’єкту.

4.1.2.Не вчиняти дій, які б перешкоджали ОРЕНДАРЮ користуватися об’єктом оренди на умовах цього договору. 

4.2.ОРЕНДАТОР зобов'язаний :

4.2.1.Використовувати орендоване майно відповідно до його  призначення, вказаному в даному договорі.

4.2.2.Сплачювати  орендну плату своєчасно і в повному обсязі незалежно від наслідків господарчої діяльності.

4.2.3.Забезпечити    належне    збереження,    експлуатацію   і санітарне утримання об'єкту оренди, запобігати його пошкодженню і псуванню. Утримувати прилеглу територію в належному санітарно-технічному стані. 

4.2.4.
У разі   оренди   підвальних   приміщень,   дотримуватися   правил   експлуатації   і   ремонту інженерних комунікацій і вимог по збереженню і складуванню матеріальних
цінностей в підвальних приміщеннях, а також забезпечити їх захист від аварій інженерних комунікацій.

4.2.5Забезпечувати виконання протипожежних вимог, стандартів, норм, правил, а так само виконання вимог ,розпоряджень  і  ухвал органів  державного  пожежного  нагляду.  Утримувати  в  справному стані засоби протипожежної безпеки і зв'язку, пожежну техніку, обладнання  і інвентар,не допускати їх використовування не за призначенням.

4.1.6.Забеспечити  безперешкодний доступ на об'єкт оренди представникам ОРЕНДОДАВЦЯ та БАЛАНСОУТРИМУВАЧА з метою перевірки його використання у відповідності до  умов даного договору.

4.2.7.На вимогу ОРЕНДОДАВЦЯ  проводити звірку розрахунків по орендній  платні,  і оформляти відповідні акти звірок .

4.2.8Письмово   повідомити   ОРЕНДОДАВЦЯ   (   не пізніше  чим    за   місяць)   про   майбутнє  звільнення приміщень, що орендуються, як у зв'язку із закінченням терміну дії договору, так і при  достроковому звільненні приміщень, і здати приміщення ОРЕНДОДАВЦЮ по акту прийому-передачі.

4.2.9.Самостійно      сплачувати       вартість       фактично спожитих     комунальних   послуг відповідно до договорів, які укладаються між орендарем та підприємством –балансоутримувачем або відповідними особами,що надають такі послуги, і  пропорційну  площі, що орендується , частину витрат на утримання   прибудинкової території,     послуг     з     технічного обслуговування інженерного обладнання внутрішньо будинкових мереж,земельного податку, а у разі встановлення орендної плати на рік  у розмірі 1 грн.20 коп. з урахуванням ПДВ - експлуатаційні витрати .
4.2.10.ОРЕНДАР зобов'язаний впродовж місяця, починаючи з дати укладення договору, застрахувати об'єкт оренди. В договорі страхування (страховому полісі) БАЛАНСОУТРИМУВАЧ повинен бути вказаний як одержувач   страхової   суми.   ОРЕНДАР зобов'язаний   надати ОРЕНДОДАВЦЮ копію договору страхування (страхового поліса) . Об'єм страхових платежів, терміни їх оплати визначаються договором страхування об'єкту оренди. Постійно поновлювати договір страхування таким чином, щоб увесь строк оренди об’єкт оренди був застраховано.

4.2.11.У разі реорганізації або його (ОРЕНДАРЯ) ліквідації ,або порушення справи про
банкрутство в господарському суді , письмово   оповістити   про   це    ОРЕНДОДАВЦЯ    в    10- ти денний термін з моменту виникнення перерахованих факторів і надати копію статуту і
засновницький   договір,   які  враховують  процеси  реорганізацій ,   а також   інформацію  про
правонаступництво.

4.2.12.Про зміни  поштових, розрахунково-платіжних  і інших реквізитів ОРЕНДАР письмово
повідомляє ОРЕНДОДАВЦЯ в 10-ти денний термін.

4.2.13.
ОРЕНДАР    зобов'язаний    забезпечити    відповідне  утримання   інженерних комунікації (водопроводу,     каналізації,    електричних    і    опалювальних    мереж), розташованих в об'єкті, що орендується.

4.2.14.Орендар, який має намір скористатися переважним правом на укладання договору оренди на новий строк, зобов’язаний не менш як за місяць до спливу строку договору, подати відповідну заяву до виконкому міської ради.


5. ПРАВА СТОРІН

5.1.ОРЕНДОДАВЕЦЬ     має     право     проводити     необхідний     огляд   об’єкту оренди   і     перевірку виконання ОРЕНДАРЕМ умов договору.

5.3.ОРЕНДАР має право виступати замовником на виготовлення проектно-кошторисної документації    і проведення   необхідного капітального  ремонту за свій   рахунок  по   письмовому дозволу  ОРЕНДОДАВЦЯ.

5.4.
ОРЕНДАР  ,  після    закінчення    терміну    дії    даного    Договору  ,   має першочергове право на інших рівних умовах на продовження дії Договору, за умови відповідного виконання   своїх   обов'язків   за   даним   Договором.    Дозвіл   на   продовження   терміну   оренди надає  виконком  міської ради.

6. ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ СТОРІН

6.1. За невчасну сплату орендних платежів за нерухоме майно ОРЕНДАР виплачує на користь ОРЕНДОДАВЦЯ пеню у розмірі облікової ставки НБУ на дату нарахування пені від суми заборгованості за кожний день прострочення, включаючи день оплати.

Витрати, пов'язані з примусовим стягненням заборгованості по орендній платні і пені, відносяться на рахунок боржника.

6.2.ОРЕНДАР відшкодовує ОРЕНДОДАВЦЮ збиток, заподіяний невідповідним ремонтом або експлуатацією об'єкту оренди.  При погіршенні стану  або знищенні об'єкту оренди  з вини
ОРЕНДАРЯ він відшкодовує ОРЕНДОДАВЦЮ витрати у розмірі вартості ремонту або відновлення майна. Відшкодування збитків, передбачених даним пунктом Договору, здійснюється лише при умові, якщо вищезгадані ризики не застраховані  або розмір страхових виплат менше розміру заподіяного збитку. Сума відшкодування перераховується на розрахунковий рахунок місцевого бюджету.

6.3. Ризик випадкової загибелі об'єкту оренди несе БАЛАНСОУТРИМУВАЧ .

6.4.У разі   звільнення   ОРЕНДАРЕМ   об'єкту   оренди   без   письмового попередження, а також без складання акту прийому-передачі об'єкту оренди у відповідному стані, ОРЕНДАР несе повну матеріальну відповідальність за завдані  у зв'язку з цим збитки в повному розмірі і виплачує ОРЕНДОДАВЦЮ орендну платню за весь період використовування.

6.5.За майно, залишене ОРЕНДАРЕМ  в приміщенні, що орендується, без нагляду і охорони,
ОРЕНДОДАВЕЦЬ відповідальності не несе.

6.6.При невиконанні або порушенні однієї із сторін умов даного Договору, а також   з   інших  причин,      передбачених     законодавчими     актами     України,   Договір   оренди   може   бути розірваний достроково на вимогу однієї із сторін за рішенням суду.

6.7. Спірні    питання    відносно    даного    Договору    розглядаються    у    встановленому
законодавством України порядку.

7.ВОСТАНОВЛЕННЯ, ПОЛІПШЕННЯ ОБ'ЄКТУ ОРЕНДИ І УМОВИ ЙОГО ПОВЕРНЕННЯ.

7.1.Амортизаційні відрахування   на будівлі, споруди що орендуються, нараховує і залишає в своєму розпорядженні ОРЕНДАР. Амортизаційні відрахування на приміщення ,части будівель і споруд, що орендуються, нараховує і залишає в своєму  розпорядженні  балансоутримувач. Амортизаційні відрахування      використовуються      на відновлення об'єкту оренди. Право власності на майно ,придбане   за рахунок  амортизаційних   відрахувань,   належить  територіальній   громаді   міста Костянтинівка.

7.2. ОРЕНДАР    зобов'язаний   , на    протязі    дії    Договору   , за свій рахунок проводити необхідний поточний ремонт  об’єкту оренди  і комунікацій в ньому.

7.3.ОРЕНДАР не може проводити капітальний ремонт (поліпшення)  об'єкту оренди   без
письмового дозволу ОРЕНДОДАВЦЯ на підставі відповідного рішення виконкому міської ради. При цьому  будівельні роботи  по капітальному ремонту (поліпшенню)  об'єкту оренди ОРЕНДАР виконує за свій рахунок.

7.4.Будівельні роботи на об'єкті оренди виконуються тільки на підставі проектно-
кошторисної       документації,  затвердженої  ОРЕНДОДАВЦЕМ.

7.5.У разі закінчення терміну дії Договору або при його розірванні ОРЕНДАР зобов'язаний по   акту прийому-передачі повернути об'єкт оренди ОРЕНДОДАВЦЮ в технічно справному стані  з урахуванням всіх виконаних ОРЕНДАРЕМ поліпшень, які неможливо відділити від об'єкту оренди без спричинення йому шкоди, з урахуванням зносу за увесь період терміну дії Договору оренди.У акті прийому-передачі обмовляється технічний стан  об'єкту оренди на дату повернення. Якщо ОРЕНДАР не виконує обов'язку щодо повернення об'єкту оренди, ОРЕНДОДАВЕЦЬ має право вимагати від ОРЕНДАРЯ   неустойки у розмірі подвійної платні за користування об'єктом оренди за час прострочення.

7.6. ОРЕНДАР має право залишити за собою  поліпшення  об'єкту оренди, проведені за рахунок власних коштів , якщо вони можуть бути відокремлені від об'єкту оренди без спричинення йому шкоди. Поліпшення об'єкту оренди, виконані ОРЕНДАРЕМ за власні кошти, які неможливо відділити   від   об'єкту   оренди   без   спричинення   йому   шкоди,   залишаються   в   комунальній   власності територіальної громади міста Костянтинівка , за винятком , коли  ОРЕНДАР набуває право приватизації об’єкту оренди шляхом викупу. Вартість поліпшень об'єкту оренди в межах збільшення вартості орендованого майна  підлягає компенсації тільки при приватизації цього об’єкту оренди ОРЕНДАРЕМ шляхом викупу   при наявності письмової згоди ОРЕНДОДАВЦЯ на виконання ОРЕНДАРЕМ  поліпшень орендованого нерухомого майна за його власні кошти.
8. ОСОБЛИВІ УМОВИ

8.1.ОРЕНДАР не має права передавати свої обов'язки за Договором і передавати  об'єкт оренди  повністю або частково в користування іншій особі без письмової згоди ОРЕНДОДАВЦЯ на підставі відповідного рішення виконкому міської ради.
ОРЕНДАР не має права укладати договори (контракти, угоди),  у тому числі про спільну
діяльність,   пов'язані   з   яким-небудь   використовуванням   об'єкту   оренди   іншою    юридичною   чи фізичною   особою,   а   у разі потреби  ,заключеня   таких  договорів   здійснювати  тільки   з дозволу ОРЕНДОДАВЦЯ.

У разі порушення цієї умови договору ОРЕНДОДАВЕЦЬ має право ініціювати дострокове розірвання даного договору в установленому порядку.

8.2.
Об'єкт    оренди    зобов'язаний    використовуватися    ОРЕНДАРЕМ    тільки    по  - цільовому призначенню, обумовленому   в      даному   Договорі.

8.3.
Порядок   участі   ОРЕНДАРЯ    в   утримані ,   технічному   обслуговуванні, благоустрою прибудинкової  території   і    будівлі    визначається    окремим договором, який укладається   з балансоутримувачем.
9. ТЕРМІН ДІЇ ДОГОВОРУ

9.1.
Даний    Договір    набуває    чинності з моменту    підписання    його сторонами і діє з
_________________ 20_______ року до ___________________ 20_______ року.

9.2. Всі зміни і доповнення до даного Договору оформляються у письмовій формі у вигляді додаткової угоди  і вступають в силу з моменту підписання їх Сторонами.

9.3. Після закінчення терміну дії Договору його дія може бути продовжена на підставі рішення
виконкому міської ради.

9.4. Договір оренди припиняється у разі смерті фізичної особи-ОРЕНДАРЯ або ліквідації
юридичної особи-ОРЕНДАРЯ.

9.5.
Договір розривається у випадку:

-закінчення терміну, на який був укладений договір;

-приватизації   (викупу)   об'єкту   оренди   ОРЕНДАРЕМ   (за участю   ОРЕНДАРЯ)   з   моменту придбання права власності орендарем на орендоване приміщення;

-банкрутства ОРЕНДАРЯ;

-гибели об'єкту оренди.

9.6.Договір може бути розірвуть за погодженням Сторін.

9.7.На вимогу однієї із Сторін Договір може бути достроково розірваний за рішенням суду,
господарського суду у разі невиконання Сторонами своїх зобов'язань і з інших причин,      передбачених   законодавчими   актами України.

9.8.  Даний      Договір      складений      в      двох    примірниках :      по      одному      примірнику      для        ОРЕНДОДАВЦЯ  та     ОРЕНДАРЯ.   Кожний   примірник   має однакову юридичну силу.

10. ЮРИДИЧНІ АДРЕСИ І БАНКІВСЬКІ РЕКВІЗИТИ СТОРІН

АРЕНДОДАВЕЦЬ  _______________________________________________________________________________

Адреса_________________________________________________________________________

Розрахунковий  рахунок __________________________________________________________

АРЕНДАТОР- __________________________________________________________________

Адрес: _________________________________________________________________________

Розрахунковий  рахунок __________________________________________________________

ПІДПИСИ  СТОРІН

        ОРЕНДОДАВЕЦЬ                                                                       ОРЕНДАР
    _______________________                                                        _______________________
                                                                                                                         ЗАТВЕРДЖЕНО

                                                                                                                         Рішення  міської ради

                                                                                                                         від________№ _______

ДОГОВІР № _________

оренди окремого індивідуально визначеного майна (крім нерухомого) комунальної власності територіальної громади м. Костянтинівка

м. Костянтинівка



                                     _____________________ року

                                                                                                                (число, місяць, рік)

_________________________________________________________________________________, 
                                                                (повна назва  Орендодавця)
іменований надалі – Орендодавець, в особі__________________________________________  ______________________________________________________________________, що діє на 
(посада, прізвище, ім'я та по батькові)

підставі  _____________________________________________________з одного боку та 
(статут, доручення тощо)

________________________________________________________________________________

                                                          (повна назва  Орендаря)
________________________________________________________________________________

іменований надалі - Орендар в особі ________________________________________________,

(посада, прізвище, ім'я та по батькові)

що діє на підставі ________________________________________________________________,

                                                                   (статут, доручення тощо)

з іншого боку, уклали цей Договір про наведене нижче:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ.

1.1. Орендодавець передає, а Орендар приймає в строкове платне користування окреме індивідуально визначене майно________________________________________________ (далі – Майно),яке знаходиться на балансі_________________________________________________ _______________________________________________________________________________, вартість якого визначена на підставі звіту про незалежну оцінку його вартості і становить станом на «_______»__________20____р.____________________________________________ 

_____________________________________________________________________________грн.

Майно передається в оренду на підставі рішення виконкому міської ради від______________ №___________ з метою ___________________________________________________________

       _______________________________________________________________________________

2. УМОВИ ПЕРЕДАЧІ ТА ПОВЕРНЕННЯ ОРЕНДОВАНОГО МАЙНА.
2.1. Орендар вступає у строкове платне користування Майном у термін, вказаний у договорі, але не раніше дати підписання сторонами цього договору та акту прийому-передачі.

2.2. Передача майна в оренду не тягне за собою виникнення в Орендаря права власності на це Майно.  Власником майна залишається територіальна громада м.Костянтинівка , а Орендар користується ним протягом строку оренди.

2.3. Повернення орендованого Майна Орендодавцю здійснюється шляхом підписання відповідного акту прийому-передачі.
3. ОРЕНДНА ПЛАТА.
3.1. Орендна плата  визначається  на  підставі  Методики розрахунку орендної плати за оренду майна комунальної власності територіальної громади м. Костянтинівка та пропорції її розподілу , затвердженої рішенням міської ради, і становить  без урахування ПДВ  за  базовий  місяць  оренди___________________________________ грн.

3.2. Орендна плата встановлюється у грошовій формі та переховується на розрахунковий рахунок Орендодавця об’єкта оренди до першого числа наступного місяця.

3.3. Розмір орендної плати за кожний місяць визначається шляхом коригування плати за попередній місяць на індекс інфляції за поточний місяць. При цьому індексом інфляції за поточний місяць вважати індекс інфляції ,визначений у поточному місяці за попередній місяць.
3.4. Розмір орендної плати може бути переглянуто на вимогу однієї із сторін у разі зміни Методики її розрахунку, централізованих цін і тарифів, а також в інших випадках, передбачених чинним законодавством України.

3.5. За несвоєчасне або в неповному обсязі внесення орендної плати, Орендар сплачує пеню в розмірі  облікової ставки Національного банку України, що діяла у період, за який сплачується пеня за кожний день прострочення   (включаючи день оплати).

3.6. Наднормативна сума орендної плати, що надійшла Орендовавцю підлягає в установленому порядку поверненню Орендарю, або заліку в рахунок наступних платежів.

3.7. У разі дострокового припинення Договору з ініціативи Орендаря внесені авансом платежі за оренду майна не повертаються.

4. ВИКОРИСТАННЯ АМОРТИЗАЦІЙНИХ ВІДРАХУВАНЬ.
4.1. Амортизаційні відрахування на орендоване Майно нараховуються його Орендодавець і використовуються на повне відновлення орендованих основних фондів.

4.2. Поліпшення орендованого Майна, здійснені за рахунок амортизаційних відрахувань, є комунальною власністю територіальної громади м. Костянтинівка.

                                             5. ОБОВ’ЯЗКИ ОРЕНДАРЯ

5.1. Використовувати орендоване Майно відповідно до  його призначення та умов цього Договору.

5.2. Своєчасно і в повному обсязі вносити орендну плату, згідно з умовами цього Договору.

5.3.  Забезпечити збереження орендованого майна, запобігати його пошкодженню і псуванню, здійснювати заходи протипожежної безпеки.

5.4.  Своєчасно здійснювати капітальний, поточний ремонт орендованого майна.

5.5.  Протягом місяця після укладення цього договору застрахувати на користь Орендодавця орендоване Майно в порядку, визначеному законодавством.

5.6.  У разі припинення, або розірвання Договору повернути Орендодавцю орендоване Майно у належному стані, не гіршому ніж на момент передачі його в оренду, з врахуванням нормального фізичного зносу, та відшкодувати Орендодавцю збитки у разі погіршення стану або втрати (повної або часткової) орендованого Майна з вини Орендаря.

6. ПРАВА ОРЕНДАРЯ
6.1.  Використовувати орендоване Майно відповідно до його призначення та умов цього Договору.

6.2.  За згодою Орендодавця здавати орендоване Майно у суборенду і передавати свої права та обов’язки за цим Договором щодо цих цінностей іншій особі за умови, що не тягне зміни вартості Майна і не порушує інших положень цього Договору.

6.3.  Самостійно розподіляти прибуток, отриманий в результаті використання орендованого Майна.

7. ОБОВ’ЯЗКИ ОРЕНДОДАВЦЯ

Орендодавець зобов’язується:  

7.1. Передати Орендарю в оренду Майно згідно з цим Договором по акту приймання-передачі майна, який підписується одночасно з цим Договором.

7.2.  Не вчиняти дій, які б перешкоджали Орендарю користуватися орендованим Майном на умовах цього Договору.

7.3.  У випадку реорганізації Орендаря до припинення чинності цього Договору, переукласти цей Договір на таких самих умовах з правонаступником, якщо останній згоден стати Орендарем.

8. ПРАВА ОРЕНДОДАВЦЯ.

Орендодавець має право:  

8.1.  Контролювати наявність, стан, напрями та ефективність використання Майна, переданого в оренду за цим Договором.

8.2.  Виступати з ініціативою щодо внесення змін до цього Договору або його розірвання в разі погіршення стану орендованого Майна внаслідок невиконання або неналежного невиконання умов цього Договору.

9. ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ І ВИРІШЕННЯ СПОРІВ ЗА ДОГОВОРОМ.

9.1.  За невиконання або неналежне виконання зобов’язань згідно з Договором оренди, сторони несуть відповідальність, передбачену чинним законодавством України та цим Договором.

9.2. Спори, які виникають за цим Договором або в зв’язку з ним, не вирішені шляхом переговорів, вирішуються в судовому порядку.

10. СТРОК  ДІЇ, УМОВИ ЗМІНИ ТА ПРИПИНЕННЯ ДОГОВОРУ.

10.1 Строк оренди встановлюється  з «____»
20______р.
до «__
»_____20_____   р.

10.2. Зміни і доповнення або розірвання цього  Договору допускаються за взаємної згоди                                    сторін. Зміни та доповнення, що пропонується внести, розглядаються сторонами протягом одного місяця з дати їх подання до розгляду іншою стороною.

10.3За ініціативою однієї із сторін цей Договір може бути розірвано за рішенням господарського суду (суду) у випадках, передбачених чинним законодавством.

10.4. Реорганізація Орендодавця чи Орендаря, або перехід права власності на орендоване Майно третім особам, не визнається підставою для зміни або припинення дії цього Договору і він зберігає свою чинність для нового власника орендованого Майна (його правонаступників), за винятком випадку приватизації орендованого Майна Орендарем.

10.5Дія Договору оренди припиняється внаслідок:

· закінчення строку, на який його було укладено;

· приватизації орендованого Майна  Орендарем;

· загибелі орендованого Майна;

· достроково за взаємною згодою сторін або за рішенням господарського суду (суду);

· банкрутства Орендаря та в інших випадках, передбачених чинним законодавством України.

10.6.Взаємовідносини сторін, не врегульовані цим Договором, регламентуються чинним законодавством України.

                                   11.    ДОДАТКОВІ  УМОВИ.

11.1.Орендар зобов`язаний проводити технічний огляд орендованого Майна в         установлений законом термін, для чого за свої кошти сплачує всі необхідні платежі, а   також  виконує поточний та капітальний ремонти орендованого Майна. 

11.2.______________________________________________________________________________________________________________________________________________________

12. ОСОБЛИВІ УМОВИ

12.1. Договір складено в 2-х примірниках, що мають однакову юридичну силу:

12.2. До договору додається:

· розрахунок орендної плати за орендоване Майно;

· перелік орендованого майна;

· акт прийому-передачі орендованого майна;

· звіт про незалежну оцінку майна

13. РЕКВІЗИТИ ТА АДРЕСА СТОРІН

ОРЕНДОДАВЕЦЬ





ОРЕНДАР

_______________________________

          ____________________________ _______________________________                                ____________________________

_______________________________                                ____________________________          

                                                                                                            ЗАТВЕРДЖЕНО

                                                                                                             Рішення міської ради

                                                                                                             від_____________№_____ 
ДОГОВІР ОРЕНДИ №
цілісного майнового комплексу комунального підприємства
(структурного підрозділу підприємства)

м. Костянтинівка                                                                                                ________________

                                                                                                                             (число, місяць, рік)

_______________________________________________________________________________

(повна назва Орендодавця)

ідентифікаційний код ЄДРПОУ
, місцезнаходження якого

_________________________________________________________________________________(адреса)

(надалі - "Орендодавець") в особі___________________________________________________

_________________________________________________________________________________

(посада, прізвище, ім'я та по-батькові)

що діє на підставі ________________________________________________________________

(назва документу)

з одного боку та _________________________________________________________________

(повна назва особи Орендаря)

ідентифікаційний код ЄДРПОУ
, місцезнаходження якого:

(адреса)

(надалі -"Орендар") в особі _______________________________________________________,

                                             (посада, прізвище, ім'я та по-батькові)

та діє на підставі_______________________________________
іншого боку, уклали цей 

договір про наведене нижче :                                 (статуту, довіреності, тощо)

1. Предмет Договору

1.1.
Орендодавець передає, а Орендар приймає в строкове платне користування цілісний
майновий комплекс____________________________________________________________

(комунального підприємства "
"; структурного підрозділу комунального підприємства

(надалі - Підприємство), склад і вартість якого визначено відповідно до акта оцінки, протоколу про результати інвентаризації та (передавального, розподільчого) балансу Підприємства, складеного за станом на 01__________
20___
p.,вартість якого згідно з актом оцінки становить____________________ 
грн., у тому числі: основних фондів та інших необоротних матеріальних активів (без капітальних  інвестицій _________грн.,нематеріальних активів_____________грн., капітальних інвестицій (незавершеного будівництва) __________________грн.

1.2.
Грошові кошти та цінні папери, з урахуванням дебіторської та кредиторської
заборгованості, передаються Орендареві в користування на умовах кредитного договору,
що укладається одночасно з підписанням цього Договору.

1.3.
Оборотні матеріальні засоби в сумі -
грн. Орендар викуповує на підставі договору купівлі-продажу, що укладається одночасно з підписанням цього Договору.

1.4. Цей Договір є підставою для виникнення у разі приватизації підприємства пріоритетних прав Орендаря на довгострокову оренду земельної (их) ділянки(нок), на якій (яких) розміщене Підприємство.
1.5. Після укладення цього Договору Орендар приєднує до свого майна Підприємство в установленому порядку.
1.6. Орендар виступає правонаступником усіх прав та обов'язків реорганізованого Підприємства.
(У разі оренди структурного підрозділу Орендар виступає правонаступником прав та

обов'язків комунального підприємства "
"у частині активів і пасивів останнього,

переданих відповідно  розподільчого балансу Підприємства).

1.7.
Майно Підприємства враховується окремо від іншого майна Орендаря, на окремому
балансі з зазначенням того, що це майно є орендованим.

2.
Умови передачі та повернення орендованого майна Підприємства

2.1. Орендар вступає у строкове платне користування Підприємством у термін, указаний у договорі, але не раніше дати підписання сторонами цього Договору та акта приймання-передачі Підприємства.
2.2. Передача Підприємства в оренду не тягне за собою виникнення в Орендаря права власності на це майно.
Власником Підприємства залишається територіальна громада, а Орендар користується ним протягом строку оренди.

2.3. Передача Підприємства в оренду здійснюється за вартістю, визначеною в акті оцінки, складеному за Методикою, затвердженою Кабінетом Міністрів України.
2.4. Вартість майна Підприємства, яке Орендар повертає Орендодавцю (або юридичній особі, яку вкаже Орендодавець), визначається на підставі передавального балансу Підприємства та акта оцінки, складеного за даними інвентаризації на момент припинення дії цього Договору, звіреного з актом приймання-передачі Підприємства в оренду. Орендар повертає Підприємство Орендодавцю (варіант: юридичній особі, вказаній Орендодавцем) у порядку, визначеному чинним законодавством України та цим Договором.
Підприємство вважається поверненим Орендодавцю з моменту підписання сторонами акта приймання-передачі.

2.5.
Передача Підприємства в оренду здійснюється з дотриманням прав кредиторів та
заставоутримувачів Підприємства.

3.
Орендна плата

3.1. Орендна плата визначена на підставі Методики розрахунку орендної плати за оренду майна комунальної власності територіальної громади м.Костянтинівки та пропорції її розподілу , затвердженої рішенням міської ради, і становить без ПДВ за базовий  місяць розрахунку_____________20_____р. ______________________________грн.

                       (місяць, рік)

Нарахування ПДВ на суму орендної плати здійснюється у порядку, визначеному чинним законодавством України.

Орендна плата за перший місяць оренди -___________визначається шляхом коригування

орендної плати за базовий місяць на індекси інфляції за____________________________.

                                                                                                                (місяць, рік)

3.2. Орендна плата за кожний наступний місяць визначається шляхом коригування орендної плати за попередній місяць на індекс інфляції за наступний місяць.
3.3. Орендна плата перераховується на рахунок  Орендодавця щомісячно до першого числа наступного місяця.
3.4. Розмір орендної плати переглядається на вимогу однієї із сторін у разі зміни методики її розрахунку, змін централізованих цін і тарифів та в інших випадках, передбачених чинним законодавством.
3.5. Орендна плата, перерахована несвоєчасно або не в повному обсязі, стягується Орендодавцю з урахуванням пені в розмірі однієї облікової ставки НБУ на дату нарахування пені від суми заборгованості  за кожний день прострочення, включаючи день оплати.
3.6. Наднормативна сума орендної плати, що надійшла  Орендодавцю, підлягає в установленому порядку поверненню Орендарю або заліку в рахунок наступних платежів.
3.7. Зобов'язання Орендаря щодо сплати орендної плати забезпечуються у вигляді:
________________________________________________________________________________
(авансової оплати в розмірі не менше ніж орендна плата за
місяці;застави майна або майнових прав; банківської гарантії).

4.
Використання амортизаційних відрахувань

4.1. Амортизаційні відрахування на орендоване майно Підприємства залишаються в розпорядженні Орендаря і використовуються для відновлення основних фондів.
4.2. Поліпшення орендованого майна Підприємства, здійснені за рахунок амортизаційних відрахувань, є власністю територіальної громади.
                                    5.
Обов'язки Орендаря
Орендар зобов'язується:

5.1. Використовувати орендоване майно Підприємства відповідно до його призначення та умов цього Договору.
5.2. Своєчасно і в повному обсязі сплачувати орендну плату Орендодавцю. 
5.3. Забезпечити збереження орендованого майна Підприємства, запобігати його пошкодженню і псуванню, здійснювати заходи протипожежної безпеки.
5.4.Своєчасно здійснювати капітальний, поточний та інші види ремонтів орендованого майна Підприємства.
5.5.Протягом місяця після укладення цього Договору застрахувати орендоване майно Підприємства на суму не меншу за його вартість , визначеною в акті оцінки, на користь Орендодавця.
5.6.У разі припинення або розірвання Договору повернути Орендодавцеві або підприємству, вказаному Орендодавцем, орендоване майно Підприємства, у належному стані, не гіршому ніж на момент передачі його в оренду, з урахуванням нормального фізичного зносу, та відшкодувати Орендодавцеві збитки у разі погіршення стану або втрати (повної або його частини) орендованого майна Підприємства з вини Орендаря.
6.
Права Орендаря

Орендар має право:

6.1.
Самостійно визначати і здійснювати напрями господарської діяльності

Підприємства в межах, визначених установчим документом (статутом та/або установчим договором/положенням) Орендаря та/або юридичної особи чи відокремленого структурного підрозділу, створених на базі переданого в оренду Підприємства.

6.2.
За згодою Орендодавця продавати, обмінювати, позичати, іншим чином
розпоряджатися матеріальними цінностями, які входять до складу орендованого майна
Підприємства, здавати їх у суборенду і передавати свої права та обов'язки за цим
Договором щодо цих цінностей іншій особі за умови, що це не спричинить зміни вартості
Підприємства і не порушує інших положень цього Договору.

Матеріальні цінності і кошти, отримані від цих операцій, є власністю Орендодавця і направляються на відтворення основних фондів Підприємства.

6.3. З дозволу Орендодавця вносити зміни до складу орендованого майна Підприємства, здійснювати його реконструкцію, технічне переозброєння та інші поліпшення, що зумовлюють підвищення його вартості.

6.4. У встановленому порядку з дозволу Орендодавця списувати орендоване майно Підприємства.
6.5. Самостійно розподіляти доходи, створювати спеціальні фонди (розвитку виробництва, соціально-культурних заходів тощо).
6.6. Орендар має право розпоряджатися або іншим чином передавати третім особам належні йому право оренди та інші права (повністю чи в певній частині), які випливають з цього Договору, тільки за попередньою згодою Орендодавця, якщо інше не передбачено цим Договором або чинним законодавством України.
                                                       7.
Обов'язки Орендодавця
Орендодавець зобов'язується:

7.1. Передати Орендарю в оренду цілісний майновий комплекс згідно з цим Договором за актом приймання-передачі майна, який підписується одночасно з цим Договором.
7.2. Передати Орендарю на умовах довгострокового кредиту грошові кошти у сумі __________
грн.
7.3. Продати Орендарю інші матеріальні цінності на суму____________грн.
7.4. Не вчиняти дій, які б перешкоджали Орендарю користуватися орендованим майном Підприємства на умовах цього Договору.
7.5. У випадку реорганізації Орендаря до припинення чинності цього Договору, переукласти цей Договір на таких самих умовах з одним із правонаступників, якщо останній згоден стати Орендарем.
Договір може визначати порядок відшкодування Орендодавцем Орендареві вартості поліпшень орендованого майна.

                                                              8.Права Орендодавця
Орендодавець має право:

8.1. Контролювати наявність, стан, напрями та ефективність використання комунального майна, переданого в оренду за Договором.
8.2. Виступати з ініціативою щодо внесення змін до цього Договору або його розірвання в разі погіршення стану орендованого майна Підприємства внаслідок невиконання або нена​лежного виконання умов цього Договору.
9.
Відповідальність і вирішення спорів за Договором

9.1. Орендодавець не відповідає за зобов'язаннями Орендаря. Орендар не відповідає за зобов'язаннями Орендодавця, якщо інше не передбачено цим Договором.
9.2. За невиконання або неналежне виконання зобов'язань за цим Договором Сторони несуть відповідальність згідно з чинним законодавством України.
9.3. Спори і суперечки, які виникають з цього Договору або у зв'язку з ним, не вирішені
шляхом переговорів, вирішуються в судовому порядку.

10.
Строк чинності, умови зміни та припинення Договору

10.1.
Цей Договір укладено строком на
, що діє з   "
 " 
20_ р.  до "
"
20_ р. включно.

10.2. Умови цього Договору зберігають силу протягом всього терміну цього Договору, в тому числі у випадках, коли після його укладення законодавством встановлено правила, що погіршують становище Орендаря, а в частині зобов'язань Орендаря щодо орендної плати - до виконання зобов'язань.
10.3. Зміни і доповнення або розірвання цього Договору допускаються за взаємною згодою сторін. Зміни та доповнення, що пропонуються внести, розглядаються протягом одного місяця з дати їх подання до розгляду іншій стороні.
10.4. За ініціативою однієї із сторін цей Договір може бути розірвано рішенням суду у випад​ках, передбачених чинним законодавством.
10.5. У разі припинення або розірвання Договору поліпшення орендованого майна, здійснені Орендарем за рахунок власних коштів, які можна відокремити від орендованого майна, не завдаючи йому шкоди, визнаються власністю Орендаря, а невідокремлювані поліпшення -власністю Орендодавця. Питання компенсації Орендодавцем збільшення вартості орендова​ного майна в результаті зазначених невідокремлюваних поліпшень вирішується відповідно до умов цього Договору та чинного законодавства.

10.6. У разі відсутності заяви однієї із сторін про припинення або зміну цього Договору після закінчення строку його чинності протягом одного місяця, Договір підлягає продовженню на той самий термін і на тих самих умовах, які були передбачені цим Договором, з урахуванням змін у законодавстві на дату продовження цього Договору.

10.7. Чинність цього Договору припиняється внаслідок: 
-закінчення строку, на який його було укладено; 
-приватизації Підприємства за участю Орендаря;
-загибелі Підприємства;
-достроково за взаємною згодою Сторін або за рішенням арбітражного суду; 
- банкрутства Орендаря та в інших випадках, прямо передбачених чинним законодавством України.

10.8. Взаємовідносини Сторін, не врегульовані цим Договором, регулюються чинним законодавством України.
10.9. Цей Договір укладено в 2-х  примірниках, кожен з яких має однакову юридичну силу, по  для Орендодавця і Орендаря.
11.
Платіжні та поштові реквізити сторін:

Орендодавець


Орендар


12.
Додатки

Додатки до цього Договору є його невід'ємною і складовою частиною. До Договору додаються:

12.1. Розрахунок орендної плати;
12.2. Акт оцінки вартості майна, що передається в оренду;
12.3. Акт приймання-передачі орендованого майна;
12.4. Договір купівлі-продажу оборотних матеріальних засобів від "
"20____р.;
Р.;

12.5.
Кредитний договір грошових коштів та цінних паперів від "
"
20___ р.

Орендодавець                                                                                                               Орендар                    

_____________                                                                                                  __________________
� EMBED PBrush  ���
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